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1 Strucny popis postupu porizeni regulacniho planu

Zadani zmény &. 1 Regulaéniho planu Uhfetice zépad je zpracovano v souladu s § 111
odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen
,stavebni zakon“), v souladu s § 9 odst. 2 a pfilohou €. 6 vyhlasky ¢. 157/2024 Sh., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu (dale jen ,vyhlaska“®).

Platny Regulaéni plan Uhtetice — zapad zpracovany spole¢nosti REGIO, projektovy
atelier s.r.o., Hradec Kralové, nabyl ucinnosti dne 07. 05. 2010. Regulacni plan byl
pofizen podle stavebniho zdkona ¢.183/2006 Sb. a jeho provadécich vyhlasek platnych
v dobé pofizeni. Platny Gzemni plan Uhfetice — Gplné znéni po vydani Zmény &. 1, byl
zpracovany spolecnosti REGIO, projektovy atelier s.r.o., Hradec Krdlové a nabyl
ucéinnosti dne 27. 10. 2021.

Duavod pro zpracovani zmény regulacniho planu nad aktualni katastralni mapou je delsi
Casovy Usek od pofizeni regulac¢niho planu, v pribéhu let mohlo dojit k déleni nebo
slouceni pozemka.

Ucel zmény regulaéniho planu naplfiuje prechodné ustanoveni § 321 odst. 2 a 3
nového stavebniho zadkona, ktery dne 1. 7. 2024 nabyl pIné aplikovatelnosti, podle
kterého se regulacni plany vydané od 1. ledna 2007 do dne nabyti ucinnosti tohoto
zakona se povazuji za regulacni plany vydané podle tohoto zakona. Pfi nejblizsi zméné
regulacnich plant, jejiz pofizovani bude zahajeno po dni nabyti U¢innosti tohoto
zakona, se tyto regulacni plany uvedou do souladu s ustanovenimi tohoto zdkona o
obsahu regulaéniho planu. Od 27. 10. 2021 je platny Gzemni plan Uhietice — GpIné
znéni po vydani Zmény ¢. 1. Aktualizace ¢. 4 Zasad uzemniho rozvoje Pardubického
kraje nabyla G¢innosti dne 18. 7. 2024. Uzemni rozvojovy plén

Zména regulacéniho planu musi byt vsouladu s nadrazenou uzemné planovaci
dokumentaci. Dle § 12 pism. p) se nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci pro
regulaéni plan rozumi tzemni plan, zdsady Uzemniho rozvoje a Uzemni rozvojovy plan.

Dle stavebniho zdkona €. 283/2021 Sb. § 59 odst. 2) se vybrané ¢asti Uzemné planovaci
dokumentace, jeji zmény a Uplné znéni, zpracovavaji v jednotném standardu.

Popis ucelu vécnych zmén:

e aktualizace celkové koncepce reseného Uzemi s ohledem na zlepsSeni zapojeni
budouci zastavby do urbanistického celku obce Uhfetice navrienymi vefejnymi
prostranstvimi, jejich charakterem a charakterem objekt( zéstavby,

o reflexe stavajici vlastnické situace v feSeném tzemi, Uzemi bylo vlastnicky sceleno
navrhovatelem zmény,

e zvyseni flexibility s ohledem na mozné archeologické nalezy v Uzemi a obecné uziti
Ci usporadani uzemi a

e reflexe dokumentu Pfiloha ¢.1. Koncept urbanistické studie Obytny soubor
Uhfetice — zapad (gogoldk + grasse s.r.o., 2025), prezentovany obci 10.6.2025.

2 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s
pozadavky stavebniho zakona

2.1

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho
planovani

Zména ¢. 1 RP je v souladu s cili izemniho planovani dle § 38 zdkona ¢. 283/2021 Sb.
stavebni zakon, v platném znéni:

(1) Cilem uzemniho pldanovdni je soustavné a komplexné resit funkéni vyuZiti tzemi,
stanovovat zdsady jeho funkcniho a prostorového uspordadani a vytvdret predpoklady
pro udrZitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé
Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel
uzemi, ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich.

Zména ¢. 1 RP vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Uzemi,
spocivajici ve vyvadZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrinost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery
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uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich.

(2) Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi a za timto
ucelem vyhodnocuje potencidl rozvoje uzemi a prognozy jeho dalsiho vyvoje.

Zména ¢. 1 RP zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym
a komplexnim fesenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani Uzemi s cilem
dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmid na rozvoji
Uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospodafsky potencial rozvoje.

(3) Cilem uzemniho pldnovani je také zvysovat kvalitu vystavéného prostredi sidel,
rozvijet jejich identitu a vytvdret funkcni a harmonické prostredi pro kazdodenni Zivot
jejich obyvatel.

Zména €. 1 RP je zpracovéna v koordinaci vefejnych i soukromych zamér( zmén
v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj uzemi.

(4) Uzemni pldnovdni chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani
krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S
ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivdni zastavéného uzemi a
zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na mozZnosti rozvoje uzemi a miru vyuZiti
zastavéného uzemi.

Zména ¢. 1 RP ve vefejném zadjmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty
uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Ukoly uzemniho planovdni

Zména ¢. 1 RP je v souladu s tkoly izemniho planovani dle § 39 zdkona ¢. 283/2006
Sb. stavebni zakon, v platném znéni:

a) zjistovat a posuzovat stav tzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty.

Zména ¢. 1 RP byla vypracovana na zakladé komplexni revize urbanistické koncepce
lokality s ohledem na ochranu jejich kulturnich a civiliza¢nich hodnot a charakteru
prostiedi obce.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty uzemi koncepci vyuZiti a rozvoje
uzemi, véetné dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury
a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek prostupnosti tizemi.

Zména ¢. 1 RP stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, véetné dlouhodobé urbanistické
koncepce s ohledem na hodnoty a limity Uzemi.

c) provérovat a posuzovat potiebu zmén v uzemi, jejich prinosy, problémy a rizika
s ohledem na ochranu verejnych zajm( a hospoddrné vyuZivdani uzemi.

Zména €. 1 RP provéfila a posoudila potfebu zmén v Uzemi, verejny zdjem na jejich
provedeni, jejich ptinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na charakter dzemi,
verejné zdravi, kvalitu Zivotniho prostredi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani.

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkni poZadavky na
vyuZivani a prostorové usporaddni uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti
uzemi, umisténi, uspordadani a reseni staveb a kvalitu verejnych prostranstvi.

Zména ¢. 1 RP stanovuje urbanistické, architektonické a estetické poZadavky
na vyuzivani a prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi,
usporadani a feSeni staveb.

e) vytvdret predpoklady pro hospoddrné vyuZivani uzemi, zejména dislednym
vyuzZivanim  zastavéného uzemi sidel prostrednictvim cilené revitalizace
znehodnocenych nebo zanedbanych ploch.

Zména ¢. 1 RP stanovuje podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak
pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi.

f) s ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li
to ucelné, vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektriny, plynu a
tepla véetné ploch pro jejich vyrobu zobnovitelnych zdroji vymezovat rovnéZ s
ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile stdtu,
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Zména ¢. 1 RP stanovuje podminky vyuZiti Uzemi tak, aby podporovala potencidl
lokdlnich energetickych systémd a zaroven chranila krajinny raz a charakter
venkovského prostiedi obce.

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro
rozvoj rekreace a cestovniho ruchu.

Zména €. 1 RP respektuje podminky ochranu charakteru a Zivotniho prostredi obce
a posiluje tak didiraz na zajisténi kvality bydleni a rekreace obyvatel a dalsich uzivateld
uzemi.

h) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi
a usporaddni staveb s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty v uUzemi
a na vyuZitelnost navazujiciho tzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky
pro jejich provedeni.

Zména €. 1 RP provéfila a posoudila potfebu zmén v Gzemi a v souladu s charakterem
prostiedi obce vhodné upravuje feSeni urbanistické koncepce lokality s dlirazem na
jeji ptirozené a harmonické napojeni na zastavbu obce.

i) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi.

Zména ¢. 1 RP provérila potfebu koordinace provadéni zmén v izemi a s ohledem
narozsah Uzemi a jeho napojeni na systémy verejné infrastruktury podminky
etapizace nemeéni, resp. nestanovuje.

j) koordinovat verejné zdjmy a podnéty na provedeni zmeén v uzemi.

Zména ¢. 1 RP provérila podnéty na provedeni zmén v Uzemi a zkoordinovala je
s vefejnymi zajmy, zejména zajmy ochrany zemédélského pldniho fondu a zajmy
ochrany Zivotniho prostredi.

k) vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatrent.

Zména ¢. 1 RP provéfila potfebu vymezeni verejné prospésnych staveb a opatreni a
sohledem na zplsob feseni napojeni lokality na systémy vefejné infrastruktury
podminky vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni neméni, resp.
nestanovuje.

1) vytvdret a stanovovat podminky pro sniZovdni nebezpeci v uzemi, zejména pred
ucinky povodni, sucha, eroznich jevi a extrémnich teplot.

Zména ¢. 1 RP vytvari v izemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych hrozeb,
a to zejména systémem modrozelené infrastruktury, dostatecnym podilem sidelni
zelené a provazanim se systémem krajiny.

m) uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a usporaddni krajiny vyplyvajici ze zmény
klimatu.

Zména ¢. 1 RP provérila poZzadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici
ze zmény klimatu a vymezuje adaptacni opatfeni v zastavéném uUzemi i krajiné,
zejména vymezenim ploch verejné zelené, podminkami ochrany charakteru Gzemi,
feSenim hospodareni s destovymi vodami a podminkami pro rozvoj lokalni energetiky.

n) provérovat a vytvdret v tzemi podminky pro hospoddrné vynakldddni prostredki z
verejnych rozpocti na zmény v uzemi.

Zména €. 1 RP vytvafi v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredki
zverejnych rozpo€td zejména efektivitou vyuziti Uzemi a FeSenim vefejné
infrastruktury.

0) vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany.
Zména ¢. 1 RP respektuje podminky uzemniho planu pro zajisténi civilni ochrany.

p) vytvdret v uzemi podminky pro odstrariovdni ndsledki ndhlych hospoddrskych zmén
zejména provéfovdnim a pripadnym vymezovdanim zastavitelnych ploch nebo
transformacnich ploch.

Zména ¢. 1 RP nema svym charakterem dopad na odstrafiovani nasledk( nahlych
hospodarskych zmén.
q) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do uzemi.

Zména €. 1 RP nevymezuje s ohledem na charakter Uzemi nutné asanacni a rekultivacni
zasahy do Uzemi.
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r) regulovat rozsah ploch pro vyuZivdni pfirodnich a nerostnych zdroji, vytvdret a
stanovovat podminky pro jejich vyuZiti.

Ve feSenim Uzemi obce se nenachdzi plochy pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych
zdroja.

s) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle jinych prdvnich predpisa
pred vyznamnymi negativnimi vlivy zdmérd na uzemi a navrhovat kompenzaéni
opatreni, pokud tak stanovi jiny prdavni predpis.

Zména ¢. 1 RP nema svym charakterem negativni vliv na Zivotni prostfedi a nevyZaduje
stanoveni kompenzacnich opatreni.

2.2  Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona
Zména €. 1 RP byla zpracovana v souladu se zakonem €. 283/2021 Sb., Stavebni zakon
v platném znéni, a jeho provadécich predpisa.

Jedna se predevsim o soulad s témito ustanovenimi:

Vécny obsah Zmény ¢. 1 RP odpovida pozadavkdm § 85 az 86 zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
v platném znéni, aje obsahové a formdlné v souladu s pfilohou ¢. 9 zdkona
€. 283/2021 Sh., v platném znéni.

Vybrané kapitoly textové ¢asti jsou vypustény z nasledujicich davodu:

8. Vymezeni dalsich verejné prospésnych staveb, pro které Ize uplatnit predkupni
pradvo, s uvedenim katastrdlniho uzemi a parcelnich cisel

e institut pfedkupniho prava je zdkonem ¢. 283/2021 Sh., v platném znéni a
souvisejicimi pravnimi predpisy zrusen.

9. Vylet uzemnich rozhodnuti, které regulacni pldn nahrazuji,

e Zména ¢.1 RP nenahrazuje Uzemni rozhodnuti, predchozi znéni RP neni
sohledem na zménu urbanistické koncepce Fe$eni pro umistovani staveb
vyuzitelné.

10. Druh a ucel umistovanych staveb,

e Zména ¢.1 RP nenahrazuje Uzemni rozhodnuti, predchozi znéni RP neni
sohledem na zménu urbanistické koncepce Fe$eni pro umistovani staveb
vyuzitelné.

13. Podminky pro vymezend ochrannd pdsma,

e RP nevymezuje Zadna ochranna pasma.

14. Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemki tzemniho systému ekologické stability,

e  RP nevymezuje Zadné prvky tzemniho systému ekologické stability.

16. Vymezeni staveb zplsobilych pro zkrdcené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1
stavebniho zdkona.

e RPnevymezuje Zadné stavby zpUsobilé pro zrychlené stavebni fizeni podle § 212
zakona ¢. 283/2021 Sb.

3 Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpistu a se

stanovisky dotéenych organi, popripadé s vysledkem FesSeni

rozporu

3.1

Kulturni pamatky, archeologie
V feseném Uzemi se nenachazi Zzadna nemovita kulturni pamatka.

Celé Fesené Uzemi je Gzemim s archeologickymi nalezy (UAN) ve smyslu zakona ¢&.
20/1987 Sh., ve znéni pozdéjsich pfedpisu, s prokazanym vyskytem archeologického
dédictvi, a to UAN 1. Pti realizaci kazdého projektu, ktery predpoklada zemni prace, je
nutno postupovat ve smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpisti ve znéni § 22 a 23 pamatkového zakona. Véetné posouzeni
zemnich praci organizaci opravnénou k provadéni archeologického vyzkumu v
daném regionu.

V feSeném Uzemi probéhl geomagneticky prlzkum, ktery upresnil archeologickou
situaci lokality.
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[ Plocha prospekeie
magnetogram (nT)

4 4

obr.: Magnetogram zkoumané plochy na zdkladni mapé (podkladova data:
geoportal.cuzk.cz).

Odborné prace v terénu byly provedeny pracovniky Ustavu archeologie a muzeologie
Filozofické fakulty Masarykovy univerzity. Cilem geofyzikalni prospekce bylo
nedestruktivni ovéreni archeologického potencidlu lokality. Priazkum byl proveden
prostfednictvim fluxgate magnetometru v ATV mddu. Plocha byla geofyzikdIni
prezkoumdna pfimo za pouZiti RTK GNSS.

Na prozkoumané plose o rozloze cca 10 ha se podafilo zaznamenat stopy po sidelnich
aktivitdch z rGznych obdobi, predevsim ale neolitu. V prostoru byly zachyceny
anomalie, které reprezentuji sidlistni objekty rézného tvaru. Dominuji jim dlouhé
ovalné jamy, které predstavuji pozlstatky exploatac¢nich jam na hlinu. V jejich blizkosti
Ize ocekdvat pritomnost kolovych staveb, které se v geofyzikalnich datech neprojevuiji.
Kromé toho byla prozkoumana ¢éast kruhové struktury — rondelu, sestdvajiciho
z ptikopu a dvou dochovanych vstupu.

Celkové Ize zhodnotit, Ze geofyzikaIni prospekce identifikovala plochu s intenzivnim
osidlenim. V ramci digitalizace magnetogramu bylo interpretovano 2 406
potencidlnich archeologickych objektl. Jelikoz prizkumem nebyly zachyceny drobné
archeologické objekty, pfesny pocet archeologickych objektd muaze urdit az terénni
archeologicky vyzkum.

Rozsah osidleni, véetné prazdné plochy na severu a vyznivajiciho osidleni na jihu, vsak
Ize definovat jiZ nyni na zakladé vysledkd z provedeného geofyzikalniho méreni.

Zména ¢. 1 RP byla svysledky prizkumu koordinovéna tak, aby byla ochrana
vyznamnych prvkd archeologického dédictvi zajisténa (prostor rondelu).
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3.4
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3.6

Zména &.1 RP Uhfetice — zépad, odiivodnéni

Ochrana prirody

Do feSeného Uzemi nezasahuje Zadné maloplo$né chranéné uzemi, registrovany
vyznamny krajinny prvek, ¢i pamatny strom. V feSeném Uzemi neni vymezen zadny
prvek systému ekologické stability.

Ochrana pred povodnémi

Stanovené zaplavové uzemifeky Novohradky do feSeného Uzemi nezasahuje.

Ochrana loZisek, sesuvnd a poddolovand uzemi

Regené tzemi zasahuje do stanoveného chranéného loZiskového tzemi a dobyvaciho
prostoru. Intenzivnim jedndnim samospravy obce Uhtetice s ,organizaci” ve smyslu
zdkona €. €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi, ve smyslu
pozdéjsich uprav (horni zakon) provedlo MPO CR svym Rozhodnutim o odepsani zasob
vyhradniho loziska Uhfetice ¢ 3049400 (&j. 17726/2009/05100 ze dne 27. 5. 2009)
nevratny krok pfedchazejici zruseni polygonu CHLU resp. DP zajmové lokality €. 1/3 ze
Zmény & 1 UP Uhfietice. Dal3i zavéreéné Ukony provadi v dobé pofizovani navrhu
regulaéniho planu Uhfetice — zapad ,,organizace” ve smyslu horniho zakona s MZP CR
(zrudeni CHLU) resp. s OBU Trutnov (zru$eni DP) jiz bez jakékoliv aktivni Gi¢asti obce.

V feSeném Uzemi nejsou evidovany zadné lokality sesuvi ani poddolovana tzemi.

Ochranna staveb a zafizeni technickeé infrastruktury

e ochranné pasmo podzemniho vedenivn 22 kV — 1 m od krajniho vodice,
e ochranné pasmo stozarové trafostanice — 10 (7) m,

e ochranné pasmo zdéné trafostanice —2 m,

e ochranné pasmo podzemniho komunikacniho vedeni kV —1,5 m,

e ochranné pasmo vodovodnich fad do DN 500 véetné - 1,5 m,

e ochranné pasmo kanalizacnich stok do DN 500 véetné - 1,5 m,

e ochranné pasmo kanalizacnich stok nad DN 500 - 2,5 m.

Ochranna staveb a zarizeni dopravni infrastruktury

e ochranné pasmo sinice Il. a lll. tfidy — 15 m od osy vozovky nebo osy prilehlého
jizdniho pasu.
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4 Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a nadrazenou
uzemné planovaci dokumentaci

4.1 Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje
Zména €. 1 RP je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje ve znéni Zmény ¢. 8. Politika
uzemniho rozvoje nestanovuje pro reseni Zmeény ¢. 1 RP Zadné specifické pozadavky.

4.2 Vyhodnoceni souladu se ZUR Pardubického kraje
Zména €. 1 RP je v souladu s Zasadami Uzemniho rozvoje Pardubického kraje ve znéni
Aktualizace €. 3. Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje nestanovuji pro feseni
Zmény ¢. 1 RP Zadné specifické pozadavky.

4.3 Vyhodnoceni souladu s UP Uhretice
Platny Gzemni plan Uhfetice — Gplné znéni po vydani Zmény ¢. 1, byl zpracovany
spolec¢nosti REGIO, projektovy atelier s.r.o., Hradec Kralové a nabyl Ucinnosti dne 27.
10. 2021.

UP Uhftetice vymezuje fe$ené izemi plochou bydleni v rodinnych domech — venkovské
(BV), zastavitelnou plochou Z1 s nasledujicimi podminkami:
Rozsdhla zastavitelna plocha vymezena na zapadnim okraji Uhfetic
e dopravni obsluha z navazujici silnice Ill. tfidy a z mistnich komunikaci,
e feseni siti Tl odvisi od podrobnéjsiho usporadani plochy, nutno respektovat
odpovidajici plochu verejnych prostranstvi.
Zména ¢. 1 RP je vsouladu spodminkami vyuZiti a prostorového usporadani
stanovenymi platnym UP Uhfetice.
5 Vyhodnoceni souladu se zadanim zmény

Zadani Zmény ¢. 1 RP je reSenim urbanistické koncepce a koncepce verejné
infrastruktury respektovano. Komplexni zdivodnéni navrzeného reseni je predmétem
kapitoly ¢. 6 textové Casti odivodnéni.
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Komplexni zdlivodnéni prijatého feseni, v€etné vybrané varianty

6.1

Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce rozviji platné uzemné planovaci dokumentace. Jako hlavni
propojeni s feSenym Gzemim vnima misto hlavniho dopravniho napojeni. Urbanisticka
koncepce a jeji pojeti je hlavnim dlvodem zmény regulacniho planu.

Zakladni rozvrh verejnych prostranstvi reflektuje stavajici rozvrZeni obce tak aby co
nejvice evokovala pfirozeny vesnicky rozvoj a navazovala na jeji puvodni pfirozeny
urbanisticky rozvrh. Ten byl odvozen od dvou hlavnich prostranstvi v blizkosti
Kocského potoka, které se spojili po odstranéni Spaliku zastavby na jejich pomezi. Tuto
dualitu a provazani vyuZiva i navazani struktury verejnych prostranstvi reSeného
uzemi. Hlavni dopravni napojeni se tak stava pomyslnym mentalnim zrcadlenim navsi
a navazujici castecné dostredni stromovy rozvrh ktomuto prostranstvi reflektuje
stavajici strukturu vetejnych prostranstvi v Uhteticich.

Morfologicky je reflektovand ostrozna poloha (vyrazné ovlivnéna téZzbou nerostnych
surovin  vcelém okoli) splochym vrcholem (centrem pravdépodobnych
archeologickych nalezli v podobé okoli rondelu) a vyhledy do $irsi krajiny (zde jsou
ponechany vazby na napojeni do Sirsi krajiny soutoku Novohradky a Chrudimky)
s hlavnimi body horizontu v podobé hradu Kunétické Hory a Kaple Nejsvété;jsi Trojice
v Dvakacovicich.

Tato morfologie vytvari i provazani na krajinny ramec a jeho SirSi okoli. Krajinna
struktura je nasledné propojena stromoradimi a krajinnymi ,placky” do jednoho
funkéniho propojeného a kontinualniho celku.

Z pohledu zastavby se jedna o rozvinuti mozZnosti dnesni zastavby a navazani na blizké
vesnické formy zastavby v nové podobé. MoZné minimalni velikosti pozemku jsou pak
stanoveny tak, aby bylo tohoto charakteru zastavby mozné dosahnout. Obdobné plati
i pro miru zastavénosti pozemkd. Samotné vstupni parkové prostranstvi reflektuje
blizkost vétsi koncentrace stavajicich bytovych domu a povolenych zaméra.

Predpokladana kapacita feseného Uzemi je cca 120 pozemk pro bydleni s primérnou
zastavitelnosti hlavni stavbou 20-30%, s max. zastavitelnosti do ~50% u minimalni
stanovené velikosti pozemka.

S ohledem na celkovou kapacitu feSeného Gzemi je technicka a dopravni infrastruktura
navrzena tak aby vytvarela prirozené uzly napojeni na svych protnutich. Vznika tak
v Case nenucend a vrozena fragmentace Uzemi na pomysiné etatizacni celky dané
pravé témito infrastrukturnimi uzly napojeni. Etapizace neni stanovena jako podminka
rozvoje Uzemi.

Cilem je, aby vznikla pfirozené zapojena kvalitni struktura zastavby propojena
vefejnymi, témér rostlymi, prostranstvimi se silnou krajinou a vesnickou
charakteristikou v Uzemi, které je obyvané nékolik tisicileti. Pfirozené a udrzitelné.

[

obr.: zobrazeni urbanistické koncepce reseného Uzemi se zobrazenim mozného reseni
zastavby
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6.2

6.2/1

6.2/2

6.2/3

Podminky etapizace Uzemi nejsou stanoveny s ohledem zajisténi flexibility rozvoje
lokality. MozZnosti rozvoje lokality jsou dany vstupnimi body a jejich infrastrukturnim
zajisténim a pripravou. Mista napojeni nejsou ovlivnény moznymi scénafi potupnosti
realizace lokality.

Koncepce verejné infrastruktury

Koncepce verejnych prostranstvi

Koncepce vefejnych prostranstvi vtéto zméné je reprezentovdna zejména
predpokladem naplnéni a provazanim kontinuity jednotlivych verejnych prostranstvi
a dale odpovidajici ¢asti urbanistické koncepce. Mimo dopravni obsluhu v celku
prostranstvi se u vefejnych prostranstvi vice parkového charakteru predpoklada
doplnéni drobnych prvk( mobiliafe a architektury pro pobyvani v prostranstvi.
U drobnéjsich okrajovych propojeni se jedna o napojeni na historickou prostupnost
a navazujici krajinnou strukturu obce. Prostranstvi jsou dale doplfiovana o stromoradi
a moznost dalSich charakterové drobnych propojeni pro co nejvétsi kontinuitu
verejnych prostranstvi.

Koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury vtéto zméné je reprezentovdna vyuZitim jiz
stanovenych dopravnich napojeni pro toto rfesené uzemi (IAD i ostatnimi druhy
dopravy) a jejich zakladni prehlednosti, doplnéni zastdvky hromadné dopravy
(s moZnosti otaceni autobust kolem nastupniho vefejného prostranstvi, pokud bude
nutné), pési a cyklistickou prostupnost celého tUzemi.

Pro dopravu v klidu je uvazovano s moznym vyuZitim parkovacich dvord v ramci
zastavby, pripadné pfimym FeSenim vramci objektd a jejich blizkosti. V hlavnim
nastupnim verejném prostranstvi v blizkosti zastavky hromadné dopravy je umisténa
moznost pro drobné parkovisté mozného obcanského a komeréniho vybaveni. V ramci
jednotlivych vefejnych prostranstvi jsou umisténa parkovaci mista pro navstévy.

Vyskové feseni je vazano na stavajici Uroven terénu, stavajici komunikace, moznost
odkanalizovani celého zajmového Gzemi a na minimalni a maximalni podélné sklony
stanovené CSN 736110. Pozemky jsou mirné svazité ve sméru od vyvyseniny v cca
stfedu Gzemi k okrajiim uUzemi. PFi¢ny sklon komunikaci je uvazovan jednostranny,
s pricnym sklonem 2 %. Prechody pro pési budou feseny bezbariérové dle vyhlasky
¢.398/2009 Sh.

Dle "Kategorizace silni¢ni a dalni¢ni sité do roku 2030 v CR“(zpracovatel Reditelstvi
silnic a dalnic CR, Eerven 2000) je pro silnici 11/340 v fe$eném Uzemi stanovena
kategorie S 7,5/70, prUjezdni Usek silnice S 7,5/50. U silnice 111/34038 neni kategorie
stanovena, s ohledem na dopravni vyznam a zatiZzeni vSak je uvaZzovana kategorie
minimalni —S 7,5/50.

K¥izovatky navrhovanych mistnich komunikaci se silnici 111/34038 byly provéreny
vle¢nymi kiivkami dle TP 171 a rozhledové poméry byly provéieny dle CSN 736102.

Pfi navrhovani konstrukci vozovek bude postupovdno v souladu s Technickymi
podminkami TP 170 (Navrhovani vozovek pozemnich komunikaci).

Kryt komunikaci se predpoklada Zivicny nebo dlazdény, pro parkovaci stani a chodniky
se predpoklada dlazdény kryt.

Ochrannd pasma silnice 111/34038 a 11/340 jsou respektovana. Silniénim ochrannym
pasmem se rozumi prostor ohrani¢eny svislymi plochami vedenymi do vysky 50 m
a ve vzdalenosti 15 m od osy vozovky silnice 11/340 a 111/34038.

Pfipustnost mozného upiesnéni feSeni koncepce dopravni infrastruktury je stanovena
z divodu moznosti upfesnéni dilcich feSeni systéma a prvk( dopravni infrastruktury
podrobnéjsi dokumentaci, napf. jiné technické a prostorové feseni komunikaci,
kfizovatek atp., avSak se zajisténim navrienych ndvaznosti na systém verejné
infrastruktury obce.

Koncepce technické infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury je upravena v souladu se zménou urbanistické
koncepce lokality. Zakladni principy koncepce technické infrastruktury nejsou
dotceny, jejich naplnéni je upfesnéno zejména ve vazbé na technickou infrastrukturu
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obce (splaskova kanalizace), prelozky inZenyrskych siti, které jsou v kolizi
s urbanistickou koncepci (pfelozka STL plynovodu na pozemku parc.é. 1288/1,
prelozka nadzemniho vedeni VN nad pozemkem parc.¢. 1288/1) a systém odvodnéni
feseného Uzemi.

Pfipustnost mozného upresnéni feseni koncepce technické infrastruktury je
stanovena z divodu moznosti upfesnéni dil¢ich feseni systému a prvkd technické
infrastruktury podrobnéjsi dokumentaci, napf. jiné technické a prostorové reseni
odvodu destovych vod, jiny zplsob feSeni splaskové kanalizace, avsak se zajisténim
navrzenych ndvaznosti na systém verejné infrastruktury obce.

6.2/4 Koncepce nakladani s odpady

Koncepce nakladani s odpady neni Zménou ¢. 1 RP dotcena.

6.2/5 Koncepce obéanského vybaveni

Koncepce obcanského vybaveni v této zméné je reprezentovana moznosti pojednani
vyuZiti objektl navazujicich na vefejnd prostranstvi. Zejména pak ve vstupnim
navazujicim prostranstvi, kde je pocitano s moznosti drobného komeréniho parteru
s odkazem na obdobné funkce Ustfedni navsi obce.

6.3  Civilni obrana a poZarni ochrana

Pozadavky na civilni obranu a pozarni ochranu nejsou Zménou ¢. 1 RP dotceny.

Odlivodnéni stanoveni pozadavki na vystavbu odchylné
od provadéciho pravniho predpisu

Zména €. 1 RP nestanovuje poZzadavky na vystavbu odchylné od provadécich pravnich
predpisU.

Kvalifikovany odhad zaborua plidniho fondu pro navrhované plochy
a koridory

8.1 Vyhodnoceni zaboru zemédélského pidniho fondu

Regena lokalita je v soucasnosti zemédélsky intenzivné obhospodafovana jako orna
plda. Jedna se o zastavitelnou plochu, kterd byla vymezena platnym UP Uhfetice
(zastavitelna plocha Z1), v ramci projednani Uzemné planovaci dokumentace a jeji
zmény byl pro lokalitu vyjadien souhlas dotéeného organu (Kr.U. Pardubického kraje,
Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi) dle § 5 zakona €.334/1992 Sh., ve znéni
pozdéjsich predpisl, o ochrané zemédélského ptdniho fondu.

Odavodnéni navrhu

Z hlediska kvality zemédélské pudy se jednd o plochu charakterizovanou dvéma
bonitovanymi ptdné ekologickymi jednotkami 30200 a 30210, které jsou zarazeny v
I.a Il. tfidé ochrany. Lokalita byla vymezena v Gzemné planovaci dokumentaci
na nejkvalitnéjsi padé z dlivodu, Ze z hlediska terénnich podminek a ovlivnéni tzemi
Uhretic limity vyuZiti Gzemi se jednalo v podstaté o jedinou plochu umoZiiujici
prostorovy rozvoj obce, pficem? Uhfetice le#i v oblasti, kde je vyrazné zastoupeni pad
nejvyssich trid ochrany.

Zména ¢. 1 RP byla zpracovana v souladu se zdk. ¢.334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni poZadavkd
na zabor ZPF je provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi predpisy o ochrané ZPF,
predevsim podle § 3 vyhlasky ¢. 271/2019 Sh., v platném znéni.

Zména €. 1 RP neméni rozsah zaboru ZPF.

Pozemky stavebnich blok( v plose smiseni obytné (SO) budou vyuZity tak, aby byla
v ramci pozemku zajisténa dostate¢na plocha pro hospodareni s destovymi vodami,
nezastavéna ¢ast pozemku bude uZivana jako zahrada. Intenzita vyuZiti pozemkd je
stanovena tak, aby odpovidala svym charakterem venkovské zastavbé obce, tedy
zastavbé s podilem zahrad.
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Tabulka zaboru ZPF
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Pozemky verejnych prostranstvi v plose vefejnych prostranstvi (PU) budou vyuzity

pro
siti,
pro

komunikace, chodniky, zpevnéné plochy, parkové plochy, uloZeni inZenyrskych
plochy pro shromazdovani komundiniho a tfidéného odpadu, vjezdy a plochy
parkovani.

Dalsi udaje:

v feSeném Uzemi nebyly provedeny investice do pudy,

v feSeném Uzemi se nenachdazi Zadny objekt vyuZivany pro zemédélskou
prvovyrobu,

feSenim neni dotéena sit zemédélskych uéelovych komunikaci.

V tabulce zdboru zemédélského pldniho fondu je uveden
predpokladanych zabord zemédélského pldniho fondu v fesené lokalité:

prehled

Informace o
existenci VyuZiti pozemku
.., Parcelni Vyméra Zplsob Informace informace staveb k yv , P .,
katastraini o Druh o . . . . N navrZené regulacnim
tzemi Cislo pozemku ozemku vyuziti o existenci o existenci ochrané lnem
pozemku (ha) P pozemku zavlah odvodnéni pozemku pred P
erozni ¢innosti
vody
Uhretice SO plocha smigend
[572446] 1288/1 9,636 orna plda - - - - obytna (stavebni bloky)
PU plocha verejnych
prostranstvi
Uhfetice ovocny PU plocha verejnych
[572446] 464/7 0,002 sad - - - - prostranstvi
Zéabor podle ttid ochrany (ha)
VyuZiti C’)dhad vymery'
, zaboru, na které
Parcelni pozemku Souhrn
Y . M bude provedena
Cislo navrzené vyméry rekultivace na
pozemku regulaénim zaboru (ha) I I . V. v. .
. zemédélskou
planem N
pudu
1288/1 SU 6,672 6,637 0,035 0,000
PU 2,964 2,823 0,141 0,000
464/7 PU 0,002 0,000
Zabor ZPF celkem 9,638 9,460 0,176 0,000 0,000 0,000 0,000

8.1

Vyhodnoceni zaboru pozemkd urcenych k plnéni funkce lesa

V ramci feSeného Uzemi Zmény €. 1 RP nejsou zabirany pozemky PUPFL, neni dotceno
pasmo 30 m od okraje lesa.
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vyhodnoceni pripominek, véetné jeho odivodnéni

Bude doplnéno po projednani.

Posouzeni souladu s jednotnym standardem

Zména ¢. 1 RP je zpracovana v souladu s pozadavky vyhl. ¢. 157/2024 Sb., v platném
znéni.

Prilohou P.02 textové ¢asti odlivodnéni je protokol kontroly nastrojem NGUP. Protokol
bude doplnén po projednani ndvrhu Zmény ¢. 1 RP.

Udaje o poctu listd odiivodnéni tzemniho planu a poétu vykrest
k nému pripojené grafické casti
.1 Textova ¢ast odavodnéni Zmény €. 1 RP obsahuje 16 ¢islovanych stran.
.2 Graficka ¢ast odlvodnéni Zmény ¢. 1 RP obsahuje 3 vykresy.
Il.a Koordinacni vykres, méritko 1:2 000
Il.b Vykres SirSich vztah(, méfitko 1:5 000
Il.c Vykres predpokladanych zdborl pidniho fondu, méfitko 1:2 000
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